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Forslag till detaljplan for Terrangvagen 20A
fastigheten Jakobsberg 2:2607 i Jarfalla kommun
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget ar att mojliggora en ny byggrétt i form av ett enbostadshus pa
befintlig villafastighet. Fastigheten som planforslaget omfattar star idag obebyggd. Till
den foreslagna byggrétten hor d&ven komplementbyggnad i form av garage och forrad.

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utséint pa samrad under tiden 6 december — 22 december 2023.
Planforslaget har funnits tillgéngligt pA kommunens webbplats www.jarfalla.se samt
hos kommunens servicecenter, Vasaplatsen 13. Samrad har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Jarfélla och pd kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnadsavdelningens
stallningstagande

Under samrddet har 14 yttranden inkommit, varav ett yttrande fran sakégare.

Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget:
e E.ON Energidistribution AB, 2023-12-06

e Fastighetsigare M.S., 2023-12-19

Kommunstyrelseforvaltningen Bestksadress: Vasaplatsen 11
Samhallsbyggnadsavdelning Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon vaxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se


http://www.jarfalla.se/
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e Lantmdteriet, 2023-12-11

e Milj6-och bygglovsnamnden, Jérfilla kommun, 2023-12-22
e Postnord, 2023-12-06

e Tekniska ndmnden, Jarfalla kommun, 2024-01-08

Planforslaget har lAmnats utan erinran av:

e Brandkaren Attunda, 2023-12-18

e EVS Viarme Stockholm, 2023-12-22

e Kultur-, demokrati- och fritidsférvaltningen, Jarfalla kommun, 2023-12-11
e Linsstyrelsen Stockholm, 2023-12-12

e Skanova Telia Company AB, 2023-12-15

e Svenska kraftnat, 2023-12-11

e Trafikforvaltningen, Region Stockholm, 2023-12-06

e Vattenfall Eldistribution AB, 2023-12-13

Nedan foljer en sammanfattning av framfoérda synpunkter med
samhéllsbyggnadsavdelningens kommentarer. Inkomna yttranden finns i sin helhet
tillgdngliga hos planenheten, kommunstyrelseforvaltningen.

Statliga och regionala myndigheter
Lantmiiteriet

Genomforandetiden
Lantmateriet anser att genomforandetiden bor anges 1 ar.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
GenomfOrandetiden har éndrats i plankartan och anges 1 antal ar.

Kommunala namnder, bolag och férvaltningar

Jarfialla kommun, Miljo- och bygglovsnimnden

1. Plankarta

Antalet egenskapsbestdmmelser bor kunna slés ihop for ett mindre rorigt intryck pa
plankartan. Eftersom det endast &r en fastighet som berdrs av bestimmelserna ér det
inte nodvéndigt att ha flera olika bestimmelser for t ex utformning, f1, {2 etc.
Bestammelsernas ordningsfoljd pa plankartan och i legenden ar inte logisk. T ex bor
anvindning och utnyttjandegrad std fore hojd och ligenhetsfordelning.

Det saknas en bestimmelse som reglerar minsta tomtstorlek.

Hojdangivelsen for komplementbyggnad bor regleras pd samma sitt som for
huvudbyggnaden, d.v.s. utifrdn angivet nollplan. Det finns bara en angrénsande gata
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som har en plushdjd om +27,8 meter. Antalet vaningar for komplementbebyggelse
regleras inte. I planbeskrivningen star dock att “endast ett vdningsplan far
forekomma”, men det finns ingen bestimmelse som faststéller det.

Typ av komplementbyggnad och antalet byggnader framgér inte av
planbestdmmelserna. I en bestimmelse star det "komplementbyggnad” som singular
medan en annan anger “komplementbyggnader” i plural. Av planbeskrivningen
framgér att utnyttjandegraden mojliggér “komplementbyggnad som garage, forrad
eller carport”. I forklaringen till hojden pa byggnadsverk star "Med
komplementbyggnad avses forrdd eller sdsongsforvaring pd den egna tomten samt
garage/carport.” Om syftet dr att sdkerstilla en viss typ av komplementbyggnad ska
det framga av planbestimmelsen, t.ex. ingdr géststuga som komplementbyggnad om
inget annat anges.

Bestimmelserna om utnyttjandegrad for olika plushdjder borde ersittas med en enda
bestammelse som anger hogst tilldtna byggnadsarea oavsett hojd. Byggnadsarean kan
forslagsvis anges som i nu gillande plan, t ex 160 kvm varav/inklusive hogst 40 kvm
for komplementbyggnad. Nu foreslagen bestimmelse dédr byggnadsarean piverkas av
nockhdjden bedoms inte vara genomtinkt for respektive utfall. Om nockhdjden for
huvudbyggnad understiger sex meter saknas utnyttjandegrad for
komplementbyggnad. Det skulle t ex gé att uppfora en huvudbyggnad pa 100 kvm
och en komplementbyggnad om 70 kvm.

Genomforandetiden bor anges 1 ar och inte 1 antal ménader.

2. Planbeskrivning

Antalet viningar regleras inte i nuvarande forslag, vilket vi anser &r bra. Dock
framgar det av planbeskrivningen pa flera stillen att syftet med angivna
hojdangivelser dr att sékerstélla “att maximalt 1 %2 vaning kan byggas”. Vidare star
att "Huvudbyggnaden kan uppforas som enplansvilla med en hogsta nockhdjd om
+35 meter over angivet nollplan, eller i 1 1/2 plan med en hogsta nockhdjd om +36,5
meter over angivet nollplan.” Uttrycket 1 1/2 plan saknar definition och ar darfor
oldmpligt att anvinda. Vidare &r forklaringen om antalet vaningar for respektive
plushojd felaktig. Det d&r mojligt att uppféra en huvudbyggnad i tvd vaningar om
nockhdjden dr bestdmd till +36,5 meter Gver angivet nollplan, dven med beaktande
av angivna takvinklar. Vidare gar det att ha en inredd vind om nockhéjden ar +35
meter.

Meningen pé sidan 7 bor tas bort; ”Suterrdnglosningar far forekomma dé tomten
ligger 1 en sluttning.” Tomten ligger inte 1 en sluttning och antal vaningar regleras
inte.

Forklaringen av anvidndningen B1 pa sidan 8 bor tas bort, Tillimpas i kombination
med egenskapsbestimmelsen h1 samt el och e2. Aven bostadskomplement,
anldggningar och parkering avsedd for bostaden far uppforas.” Alla
egenskapsbestimmelser tillimpas i kombination. Aven forklaringen av
byggnadshdjd bor tas bort; ”Syftet dr att begrdnsa hojden sa att det kan uppforas ett
hus 1 hogst 1 1/2 plan.”...”Bestimmelsen géller tillsammans med el och €2”.
Ordningen for respektive kapitel bor ses dver, t.ex. kommer beskrivning av
konsekvenser fore forutsédttningar och genomforande.
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3. Buller, bullerutredning

I Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges riktvarden for
buller i form av ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva och det &r viktigt att
sarskilja dessa at. Av planbeskrivningen framgar att ” Bullernivén ligger p4 maximalt
55 dBA vid planomrédets sddra ytterkant, vid Terrdngviagen”. Det behover
tydliggoras om det dr den maximala eller ekvivalenta ljudnivan som avses. Den
maximala ljudnivén anger den hdgsta ljudtrycksnivén under en viss tidsperiod medan
den ekvivalenta ljudnivén dr medelljudnivan under en given tidsperiod. Enligt
kommunens bullerkartliggning fran ar 2016 framgar att delar av planomrédet har
maximala ljudnivaer pa 70-80 dBA. Enligt férordning 2015:216 anges att buller fran
vigar inte bor doverskrida 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats. Hur uteplatser som uppfyller ovan ndmnda forordning kan anlidggas
bor redovisas 1 planbeskrivningen.

4. Dagvatten
For att uppnd en bittre dagvattenhantering foreslas flera atgérder for att 6ka markens

genomsldpplighet sd som stenkista, krossdike, makadammagasin, vaxtbadd,
vildranerad grisyta och/eller genomslapplig korbar yta. Sddana 19sningar kréver
regelbundet underhéll for att sdkerstilla effektivitet och héllbarhet ver tid.
Underhallsbehovet beror bland annat av beldggningstyp och hur létt igenséttning
sker. Ndmnden anser att underhillet av dagvattenanldggning bor beaktas sarskilt vid
val av anldggningstyp. Detta for att kunna gora en bedomning om ldmplig
dagvattenhantering bade ur ett genomforande- och kostnadsperspektiv.

Av planbeskrivningen framgar att Béllstadns kemiska status bedoms som Uppnaér ej
god. Forutom de overallt verskridande &mnena kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE) s& 6verskrids dven halterna f6r benso(b)flouranten och
benso(g,h,i)perylen. Ndmnden konstaterar att &ven griansvirdet for
Perfluoroktansulfon (PFOS) 6verskrids. Det bor kompletteras under avsnittet
Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer i planbeskrivningen.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Plankarta

Egenskapsbestdmmelserna i plankartan har reviderats i syfte att gora denna mer
lattlast. Legenden har justerats till att omfatta bestimmelser som géller for hela
fastigheten (generella). Bestimmelsernas ordningsf6ljd i legenden regleras
genom planbestimmelsekatalogen, 1 enlighet med Boverkets foreskrifter
(2020:5) om detaljplan och Boverkets allmidnna rdd (2020:6) och kan ddrmed
inte justeras.

Bestammelse om minsta tomtstorlek har tillkommit i plankartan. Denna
begrinsas till 700 m?.

Hojdangivelse for komplementbyggnad har justerats och regleras i
granskningsforslaget utifran angivet nollplan. Text om att "endast ett
vaningsplan far forekomma” avseende komplementbyggnader har tagits bort.
Planforslaget har dven justerats med precisering av komplementbyggnadens
tankta anvdndning, motsvarande forrad eller sdsongsforvaring samt garage.
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Bestdmmelser i samradsforslaget om nyttjandegrad i forhallande till
bebyggelsens hojd har ersatts med en bestimmelse for maximal byggnadsarea
inom fastigheten. Nockhdjden har justerats for att sékerstdlla anpassning till
grannskapet.

GenomfOrandetiden anges i1 antal ar pd plankartan.
Planbeskrivning

Meningen om suterrdngslosning pa sida 7 har tagits bort enligt nimndens
synpunkt.

Forklaringstext till anvdndningen B1 har reviderats enligt ndmndens
synpunkter. Aven forklaringstext till byggnadsh6jd har justerats.
Beskrivningen om att huset far uppforas i 1 2 plan har tagits bort. Lamplig
hojd for bebyggelsen anges genom hdgsta nockhojd.

Kapitlens ordning i planbeskrivningen utgar fran faststilld mall. Detta justeras
inte.

Buller

Planbeskrivningen har kompletterats med bullerkartor dver ekvivalent
respektive maximal ljudnivd inom planomradet. Aven resonemang om hur
uteplatsen kan anldggas i syfte att klara riktvardena i forordning 2015:216 har
tillkommit.

Dagvatten
Planbeskrivningen och dagvattenutredningen ger exempel pd mdjliga losningar

och anldggningstyper. Med hansyn till planomréadets storlek samt den
erforderliga volymen (2 m?) &r det inte limpligt att i detaljplanen reglera
tekniska 16sningar for dagvattenhantering. Fastighetsdgaren informeras om
ndmndens synpunkt. Dagvattenldsningen kommer att granskas i samband med

bygglov.

Text om Béllstadns kemiska status har kompletterats med namndens tilligg.

Jarfilla kommun, Tekniska nimnden

Trafik

Av illustrationerna att doma &r bredden pa in/utfarten 7 meter. I vanliga fall ar
bredden 3 meter. Av denna anledning vill nimnden pdpeka att en separat ansdkan for
in/utfart maste goras.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:
Infor granskning har en ny illustrationsplan tagits fram med en smalare (cirka 3
meter bred) in-/utfart.

Ovriga remissinstanser
E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och vill informera om foljande.
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Intill planomréadet har E.ON lagspanningskabel 1 osékert ldge, se bifogad karta.

Kablarnas lage maste sdkerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pd nidrmare avstind dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivén &dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga
av genomforandebeskrivningen.

Kommunstyrelseforvaltningen kommentar:
Kommunstyrelseforvaltningen har tagit del av kabelns ungefarliga placering.
Synpunkterna framforda av E.ON. kommer att beaktas 1 samband med
projektering och anliggning. Genomforandebeskrivningen innehaller
precisering avseende att fastighetségaren bekostar anldggning och flytt av
ledningar. Fastighetsidgaren &r informerad om detta.

Postnord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket
bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behdver
utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan
1 en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pé entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande godkénnande av
postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkand
leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunstyrelseforvaltningen kommentar:
Fastighetsdgaren informeras om Postnords synpunkter.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

M. S.

Forslag till &ndring av ovanstéende:

1. Begrinsa byggritten till 120 m2.

2. Placera garageuppfarten en god bit bort fran den gemensamma infarten till
tomterna 20B, 20C och 20D, alltsa ndrmare Terrdngvégen 18.

3. Permanent forbud mot Attefallshus, friggebodar och liknande nédrmare dn 4.5 m
langs hela uppfarten till 20B, 20C och 20D.

Motivering:
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Tomten Terrdngviagen 20B bebyggdes i mitten pa 90-talet med en
Overdimensionerad villa pa en liten tomt, med 16fte om att tomt 20A, med samma
dgare, i framtiden skulle forbli obebyggd. Aven byggnaden pa Terriingvigen 20D,
byggd péd 70-talet pd en avstyckad del av fastigheten 2:742 var, och ér,
overdimensionerad med tanke pad omradets generella karaktir. For att i ndgon mén
kompensera for detta foreslar jag att en nybyggnad pa tomten 20A blir en
enplansvilla pad max. 120 m2, for att inte helt dominera den lilla tomten.

Péa planskrivelsens sida 6 finns en skiss pé ett tinkt bostadshus, med garageuppfart ca
2 m frédn den kombinerade uppfarten till Gvriga tre hus pa Terrdngvégen 20. Infarten
till hus 20D ér inte utritad pé kartan, men breddar defacto infartsomradet fran gatan
med ytterligare 5-6 m. P4 andra sidan gatan, mittemot, finns infart till Terrdngvigen
13A. Allt detta gor att hantverkare och géster till 20B, 20C, 20 D och 13 A kan
komma att fa problem med parkering, om det nya husets infart placeras sa nira
befintliga infarter. Det leder dessutom till krangel med snordjning, det finns inte plats
for snon, samt sonderkorda brevlador. Om det nya husets garage och infart ddremot
placeras pa andra sidan det ténkta huset, mot Terrdngvagen 18, skulle nya problem
inte uppsta.

For att forhindra att omradet 4.5 meter pd Terrdngviagen 20A, lingsmed
uppfartsvégen till Terrdingvigen 20B och 20C kan komma att anvandas till
Attefallshus, friggebodar eller liknande, med ena grannens tillatelse, onskar jag fa ett
permanent forbud mod saddan bebyggelse.

Rent allmént vill jag dessutom pédpeka, att ytterligare 5 infarter till andra tomter finns
1 omedelbar nérhet till L-svingen pa Terrdngvagen, efter fortdtningar pd senare ar,
vilket gor det ndrmaste grannskapet véldigt tétt bebyggt.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Foreslagen byggritt har faststillts utifrdn aspekter som omradets overgripande
karaktér, storleken pa kringliggande bebyggelse samt hardgérandegrad 1
forhallande till tomtens infiltrationskapacitet. Bebyggelsen i grannskapet
varierar generellt 1 storlek mellan 150 till 230 kvadratmeter, exklusive
eventuella komplementbyggnader. Den foreslagna byggritten begrénsas till
sammanlagt 170 kvadratmeter. Vidare anges hardgorandegraden som maximalt
50 % av fastighetsarean, vilket ocksa bidrar till att begransa storleken pé
kommande bebyggelse. Infor granskning har nockhdjden for tillkommande
bebyggelse justerats till 7,3 meter 1 syfte att sékerstilla anpassning till
grannskapet. Med grund i detta bedoms byggrétten vara vidldimensionerad 1
forhéllande till omrédet och den aktuella tomten.

[lustrationsplanen i planbeskrivningen visar endast exempel pd mgjlig
utformning. Med hénsyn till att trafiken 1 omradet utgérs av boende och
eventuella besokare, bedoms placering av in-/utfarten ndrmast Gvriga
skaftvigar inte medfora 6kad trafik eller oldgenhet. Laimplig utformning och
placering av in-/utfart kommer faststéllas i samband med bygglov.

Ett forbud (eller utdkad lovplikt) mot bygglovsbefriade atgarder sa som
attefallshus, friggebodar etc. tillimpas endast 1 sédrskilda fall, exempelvis att
omradet ar av riksintresse for totalforsvaret eller anses sérskilt vardefullt
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utifran historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnirlig synpunkt!.
Omradet dr inte av intresse for totalforsvaret och har inget sérskilt
kulturhistoriskt virde. Omrédet ingar inte i kommunens kulturmiljoplan. Ett
forbud eller (utokat lovplikt) mot bygglovsbefriade atgérder sd som
attefallshus, friggebodar etc. bedoms diarmed inte vara motiverat.

Sammanfattning av gjorda andringar och revideringar infor

granskningen

Samrad av detaljplaneforslaget har lett till foljande revideringar:
- Bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek har tillkommit i plankartan och

planbeskrivningen.
Hogsta tillatna hojd for komplementbyggnad har justerats och anges utifran
angivet nollplan.

- Utnyttjandegraden har reviderats i plankartan och planbeskrivningen och anges
som sammanlagd hogsta tillatna byggnadsarea inom fastigheten.

- Nockhoéjden for huvudbyggnaden har justerats.

- Bestdmmelse om tillaten takvinkel har justerats och omfattar huvudbyggnad.

- Genomforandetiden har dndrats i1 plankartan och anges i antal ar.

- Plankartan har genomgétt revidering med ett antal generella bestimmelser som
resultat.

- Planbeskrivningen har kompletterats med kartor 6ver ekvivalent och maximala
bullernivder inom planomrédet samt resonemang om placering av uteplats.

- I planbeskrivningen har text om Béllstadns kemiska status kompletterats med
tillagg fran Miljo- och bygglovsndmnden.

- I planbeskrivningen har text om bebyggelsens hojd reviderats.

- Text om komplementbebyggelsens tinkta anvindning har tydliggjorts i
planbeskrivningen.

- Texten pa sida 7 i samradsforslaget har tagits bort enligt Miljo-och
bygglovsndmndens synpunkter.

- Planbeskrivningen har kompletterats med ny illustrationsplan enligt Tekniska
namndens synpunkt.

Sandra Westin
Planchef Astrid Barla
Planarkitekt

! Boverket (2024). Attefallshus. https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--
byggande/anmalningsplikt/bygglovbefriade-atgarder/attefallshus/ Himtad 2024-04-19.
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